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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA
VARA CIVEL DA COMARCA DE MARILIA-SP

Processo n°1001685-75.2014.8.26.0344

JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA, engenheiro
civil, CREA 0600333156, perito judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUC}AO POR QUANTIA CERTA, que tem como EXEQUENTE EDEN
GREGORIO JUNIOR, e como EXECUTADO ANTONIO GREGORIO NETO em
tramite por esse n. Juizo e respectivo Cartdrio, vem a presenca de V. Ex.% com
o devido e habitual respeito apresentar a manifestacdo a respeito da

impugnacgéo.

Termos em que,
P. deferimento.
Marilia, 06 de julho de 2015

JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA

Eng. civil- CREA 0600333156
Membro titular n° 474 do IBAPE/SP- Instituto
Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de
Engenharia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001685-75.2014.8.26.0344 e codigo 3394B7.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SANCHES RUBI, liberado nos autos em 08/07/2015 as 14:50 .



MANIFESTACAO

A analise do valor de mercado dos imdveis objeto da avaliacao foi
feita de acordo com a NBR 14653-2 da ABNT- Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (Avaliacdo de bens-Iméveis Urbanos).

O método utilizado foi o método comparativo de dados do
mercado com o auxilio da Inferéncia estatistica que permite, apds a analise do
mercado imobiliario local, identificar o valor mais provavel que o imovel
apresenta a época da avaliacao.

Sao levadas em conta, no estudo do valor, as chamadas variaveis
explicativas que contribuem de forma mais expressiva para a identificacdo do
valor do imével. Séo elas, as variaveis area do terreno, area da construcao, o
padrdo construtivo, a localizagcdo do imovel, e no caso dos apartamentos, a
area privativa.

Visando a exclusdo de informacdes de carater subjetivo, sdo
estudadas amostras contendo grande numero de imoéveis objeto de
comercializagdo no mercado imobiliario local e atual, de tal forma a permitir
conclusBes objetivas a respeito dos valores de mercado praticados na época
do estudo.

Assim, e revendo as avalia¢cdes feitas, este perito entende que o0s
valores obtidos, com os niveis de confianca informados nos calculos, sao
agueles que o mercado imobiliario local entende como os valores de mercado
mais provaveis para as condi¢des atuais.

Face o exposto, este perito ratifica os valores apresentados no

laudo de avaliacéo.
Marilia, 06 de julho de 2015

JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA

Eng. civil- CREA 0600333156
Membro titular n° 474 do IBAPE/SP- Instituto
Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia
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